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CITY OF KIRKLAND  
MRM PRIVATE AMENDMENT REQUEST SUPPLEMENTAL 

ENVIRONMENTAL IMPACT STATEMENT 

Frequently Asked Questions 

What is the MRM Private Amendment Request? 
A private amendment request (PAR) is an application made by a citizen proposing to amend the Kirkland 
Comprehensive Plan, and to amend the Kirkland Zoning Map or Kirkland Zoning Code in order to implement the 
Comprehensive Plan amendment.  It does not involve a specific development proposal or building design. 

The PAR that is proposed for the MRM property would amend the Kirkland Comprehensive Plan and Central 
Business District 5 (CBD 5) zoning to allow more intensive development. The proposed amendment would allow 
eight stories in building height (100 feet) rather than five stories (67 feet) under the current zoning, and would 
allow either office use or residential use, and could contain retail on the ground floor.  Residential use is permitted 
by the existing zoning, but is limited to 12.5% of the total gross floor area for property within 170 feet of Peter Kirk 
Park.  

Where is the site located, and what area is being studied? 
The MRM site is located at 
434 Kirkland Way, and is 
74,200 square feet (1.7 
acres) in size. The site 
currently contains a 
building of 21,258 square 
feet and surface parking. 
The 1.7‐acre site is located 
within the Kirkland Central 
Business District (CBD), 
which is within the Moss 
Bay neighborhood. The site 
is zoned CBD 5 and is 
adjacent to the Parkplace 
shopping center. The 
Supplemental 
Environmental Impact 
Statement will evaluate the 
MRM site, all of the CBD‐5 
zoning district, and for 
environmental review and 
comparison purposes, an 
offsite alternative at the Post Office.  

What is an Environmental Impact Statement (EIS) or Supplemental EIS? 
The State Environmental Policy Act (SEPA) provides a process for identifying possible environmental impacts 
associated with governmental decisions. These environmental impacts are analyzed and documented in an 
Environmental Impact Statement (EIS). An EIS is an informational document that provides the City, public, and 
other agencies with environmental information that must be considered in the decision‐making process for 
development proposals, and for legislative or programmatic actions, such as amendments to the Comprehensive 
Plan and zoning code or map. It also allows residents, businesses, and other government agencies to comment on 
proposals and alternatives. An EIS describes:  

 Proposed actions and alternatives;  
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 Existing conditions of the site or study area;  

 Impacts that may occur if an alternative were implemented;  

 Mitigation measures to reduce or eliminate impacts; and  

 Impacts that are significant, unavoidable, and adverse. 

The City intends to evaluate the MRM PAR in a Supplemental EIS (or SEIS) prepared in accordance with SEPA.  As 
described in the SEPA Rules, a Supplemental EIS may be prepared to add information and analysis to supplement 
the information in a previous EIS (WAC 197‐11‐405(4)). A SEIS may also address new alternatives.  The MRM PAR 
SEIS will supplement the following EIS: 

 Comprehensive Plan Land Use, Capital Facility, and Transportation Amendments and Zoning and Municipal 

Code Amendments Final SEIS, issued August 16, 2010. 

EISs for programmatic, or non‐project, actions, such as the MRM PAR, are more general than EISs for specific 
projects. The reason for this, as recognized in the SEPA Rules, is that there is typically less detailed information 
available, and that information has been developed only to a planning or concept level. The emphasis of the 
document is on alternatives that can accomplish the proposal’s objectives. 

What topics will be studied in the MRM Supplemental EIS? 
Based on a scoping period conducted in April and May 2013, the City, as lead agency, has identified topic areas for 
analysis in the SEIS. Each alternative will be evaluated with regard to these topics:   

 Land Use   Population, Housing, and Employment 

 Plans and Policies   Aesthetics 

 Transportation   Public Services (police, fire, schools, parks) 

 Utilities (sewer and water)   

Fiscal and economic issues are not SEPA “elements of the environment” and are not required to be addressed in an 
EIS (WAC 197‐11‐450).  However, the SEPA rules also recognize that additional non‐environmental considerations 
are relevant to decision making, and these issues may be included in an EIS or published independently (WAC 197‐
11‐450). Accordingly, the City is voluntarily preparing information regarding fiscal and economic effects in 
conjunction with the SEIS process. 

What alternatives will be evaluated? 
The MRM Private Amendment Request SEIS will study the potential development that could occur under the 
current Comprehensive Plan and zoning as well as the potential type, amount and form of development that could 
occur if the MRM PAR were approved and amendments to the Comprehensive Plan and zoning were made. 
Alternatives in the MRM PAR SEIS will consider potential office and residential uses, both on the MRM site and at 
an off‐site location, and different building heights. Ground floor retail is also considered as a potential use in the 
alternatives. Since the proposal is programmatic and based on potential legislative amendments, the alternatives 
are similarly conceptual and do not include actual building designs.  

How can I provide comments? 
The public will be invited to comment during the 30‐day comment period on the Draft SEIS after it is published, 
and during public hearings regarding the proposed MRM PAR.  Publication of the Draft SEIS is expected in October, 
2013. To review project information or sign up to be notified by email of public meetings and other notices, please 
see the project website:  http://www.kirklandwa.gov/depart/planning/Code_Updates/PAR/MRM.htm.  

For More Information Please Contact 
Angela Ruggeri, Kirkland Planning Dept. 
123 5th Ave., Kirkland WA, 98033  
[425] 587‐3256, aruggeri@kirklandwa.gov 


